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PREDMET: Odluka o raspolaganju nekretninama u poduzetni¢koj zoni Mala
Huba 2
- dostavlja se

Na temelju odredbe Elanka 33. Statuta Grada Buzeta (,SluZbene novine Grada
Buzeta®, broj 3/13. - pro€idéeni tekst), prihvaéa se prijedlog Odluke o raspolaganiju
nekretninama u poduzetnickoj zoni Mala Huba 2.

Prijedlog predmetne odluke dostavija se Gradskom vijeéu na razmatranje i
donosenje.

Za obrazloZenje prijedloga odluke te za davanje odgovora na sjednici Gradskog
vije¢a zaduZuje se Anica Milkovi¢ Grbac.




REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJA ISTARSKA
GRAD BUZET
Upravni odjel za gospodarenje
prostorom

Klasa: 943-01/14-01/ {0k
Ur.broj: 2106/01-04-01-14-2
Buzet, 11. studeni 2014.

SLUZBA ZA OPCE POSLOVE
-ovdje-

PREDMET: Dostava prijedloga Odluke o raspelaganju nekrefninama u
poduzetni¢koj zoni Mala huba 2 putem prava gradenja

Dostavlja se na razmatranje i o€itovanje radi upucivanja na donosenje Gradskom vijeéu
prijedlog Odluke o raspolaganju nekretninama u poduzetnickoj zoni Mala huba 2 putem prava
gradenja s priloZenim:

- prijedlogom natjec¢ajne dokumentacije,

- prijedlogom ugovora o uredenju medusobnih prava i

- prijedlogom ugovora o pravu gradenja.

Uz gradonadelnika g. Sini§u Zuliéa i progelnicu Anicu Milkovié Grbac, za prezentiranje

predloZenih akata i davanje odgovora i obrazloZenja zaduZuje se stru€ni izradivad istih g.
Denis Jelenkovi¢ dipl. iur., predstavnik zajedni¢kog odvjetnickog ureda iz Pule.

PRIVITAK:

- prijedlog Odluke o raspolaganju nekretninama u poduzetni¢koj zoni Mala huba 2 putem
prava gradenja

- prjedlog NatjeCaja za pravo gradenja

- prijedlog Ugovora o uredenju medusobnih prava i obveza

- prijedlog Ugovora o pravu gradenja



Na temelju odredbi €lanka 35. i 391. Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima {,Narodne
novine“ RH broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06 i 146/08) i ¢lanka 19.
Statuta Grada Buzeta (,SluZbene novine Grada Buzeta” broj 4/09), Gradsko vijede Grada Buzeta je na
sjednici odrZanoj dana 2014. godine donijelo

ODLUKU
O RASPOLAGANIU ZEMUISTEM U PODUZETNICKOJ ZONI MALA HUBA It

Il PREDMET ODLUKE
Clanak 1.

Predmet ove Odliuke je raspolaganje gradevinskim zemljistem ukupne povrSine 21.366 m2 (u
daljnjem tekstu: gradevinsko zemljidte), kojega €ine slijedede nekretnine u k.o. Buzet:

- k.t.br. 2544/1 povriine 9.795 m2;

- k.C.br. 2540 povriine 1.723 m;

- k.E.br. 2544/4 povrSine 8.119 m2;

- 1729/3364 dijela k.&.br. 2544/5 povrine 1.7298 m2.

Na dijelu gradevinskog zemljista postoji ograni¢enje javnopravne naravi u smislu zabrane gradnje, iz
razloga jer taj dio gradevinskog zemljiste predstavlja zastitni koridor javnog vodnog dobra (u daljnjem
tekstu: javno vodno dobro), i to sukladno Urbanistickom planu uredenja za podrudje gospodarske
namjene — proizvodne Mala Huba |l. Granica javhog vodnog dobra ucrtana je na grafickom prikazu iz
¢lanka 12. tocke a) ove Odluke.

Ukupna povriina javnog vodnog dobra iznosi 2.004 m2, a obuhvacda slijedece dijelove gradevinskog
zemljista:

- dio k.C.br. 2544/1 povriine 553 m2;

- dio k.&.br. 2540 povriine 521 m2;

- dio k.&.br. 2544/4 povriine 930 m2.

S obzirom na odredbe prethodnih stavaka ovog Clanka, podetni iznos naknade za pravo gradenja iz
¢lanka 3. ove Odluke utvrden je uzimajuéi u obzir povriinu gradevinskog zemiljista iz stavka 1. ovog
¢lanka umanjenu za povriinu javnog dobra iz &lanka 3. ovog stavka, 3to iznosi 19.362 m2 (ta je
povrina oznacena Zutom bojom na grafickom prikazu iz ¢lanka 12. tocke a) ove Odluke).

Obaveze odabranog ponuditeija u svezi s javnim vodnim dobrom {parcelacija, brisanje prava gradenja
i sliéno) predvidene su u nacrtu Ugovora o uredenju medusobnih prava i obveza iz ¢lanka 14, ove
Qdluke i nacrtu Ugovora o osnivanju prava gradenja iz flanka 15. ove Odluke.



Clanak 2.

Gradevinskim zemiljistem raspolaZe se po modelu osnivanja prava gradenja na rok od 30 godina
ratunajuci od dana sklapanja Ugovora o osnivanju prava gradenja.

Gradevinskim zemlji¥tem raspolaZe se kao s jedinstvenom cjelinom {bez moguénosti djelomic¢nog
raspolaganja), na temelju natje¢aja za osnivanje prava gradenja prikupljanjem pisanih ponuda, u
skladu s ovom Odlukom.

Gradevinskim zemljistem raspolaZe se radi izgradnje objekata sukladno vaZeéim dokumentima
prostornog uredenja, i to Prostornim planom uredenja Grada Buzeta i Urbanistickim planom
uredenja za podrucje gospodarske namjene — proizvodne Mala Huba il

U tijeku je postupak izmjene Urbanistitkog plana uredenja za podruje gospodarske namjene —
proizvodne Mala Huba I, i to u fazi izradenog Nacrta konacnog prijedloga Urbanistickog plana
uredenja za podrudje gospodarske namjene — proizvodne Mala Huba 11

I POCETNI IZNOS GODISNJE NAKNADE ZA PRAVO GRADENIA
Clanak 3.

Pocetni iznos godidnje naknade za pravo gradenja je 11.620,00 EUR plativo u kunskoj protuvrijednosti
po srednjem tecaju Hrvatske narodne banke dan pladanja, uvecano za PDV.

1] INFRASTRUKTURNA OPREMLUENOST GRADEVINSKOG ZEMLISTA
Clanak 4.

Stanje u pogledu infrastrukturne opremijenosti gradevinskog zemljita je slijedece:

a) priklju€enje na prometnu povriinu:

- postoji moguénost prikljufenja na nerazvrstanu cestu situiranu na k.&.br. 2550/3 k.o. Buzet,
koja se spaja s drzavnom cestom D-201;

b) prikljuéenje na javni sustav odvodnje otpadnih voda:

- uovom trenutku ne postoji moguénaost prikljuéenja na javni sustav odvodnje otpadnih voda,
ali je vaZefim prostornim planovima predvidena mogucnost izgradnje i prikljuéenja na vlastiti
sustav. Stoga su ponuditelji obvezni predvidjeti izgradnju vlastitog sustava odvodnje otpadnih
voda;

- obveza odabranog ponuditelja je da izgradi vlastiti sustav odvodnje otpadnih voda;

- nakon $to bude izgraden javni sustav cdvodnje otpadnih voda Odabrani ponuditelj obvezan
je na isti prikljuciti gradevinsko zemljiSte, odnosno zgrade koje na njemu budu izgradene,
sukladno tada vaZedim propisima i odlukama Grada Buzeta i trgovackog drustva PARK d.0.0.
iz Buzeta;

c) prikljuenje na javni sustav vodoopskrbe:

- postoji mogucnost prikljuéenja na javni sustav vodoopskrbe kapaciteta 3 litre u sekundi sa
tlakom od 6 Bara;



d) prikljuéenje na niskonaponsku elektri¢nu mreZu:
- uovom trenutku ne postoji moguénost priklju¢enja na niskonaponsku elektriénu mrezu,
- obveza stvaranja uvjeta za opskrbu elektricnom energijom je na odabranom ponuditelju, u
svezi s ¢ime postoje slijedede moguénosti:
d1) da odabrani ponuditelj s operatorom distribucijskog sustava sklopi ugovor o otkupu
angazirane snage, u kojem slucaju:
+ otkupljena angaZirana snaga mora biti minimalno 450 kW;
+ ako je odabranom ponuditelju potrebna angaZirana snaga veca od 450 kW, tada je
obvezan ugovoriti otkup i tog preostalog dijela angaZirane snage;
+ nacin, rok i uvjeti prikljuéenja na niskonaponsku elektriénu mrezu maoraju biti predvideni
ugovorom izmedu odabranog ponuditelja i operatora distribucijskog sustava;
d2) da si odabrani ponuditelj osigura autonomni sustav opskrbe elekiri¢nom energijom, u
kojem sluéaju to mora biti predvideno projektom;
e} prikljucenje na telefonsku I internetsku mrezu:
- postoji moguénost prikljucenja na telefonsku i internetsku mrezu.

Odabrani ponuditelj snosi sve novfane izdatke koji su povezani s prikijuenjem gradevinskog
zemljista, odnosno objekata koje bite izgradio na tom zemiji§tu na infrastrukiurne objekte i uredaje
(primjerice naknada za prikljufenje, materijaini troskovi prikijucenja i sli¢no).
v UVIETI | POSTUPAK JAVNOG NATJECANJA

€lanak 5.

Gradevinskim zemljiStem raspolaze se na temelju javnog natjecaja koji se provodi prikupljanjem
pisanih ponuda.

Javni natjecaj se objavljuje na oglasnoj plo€i i na web stranici Grada Buzeta te u jednom dnevnom
javnom giasilu.

Dan objave natje¢aja u dnevnom javnom glasilu smatra se danom objave javnog natjecaja.

tlanak 6.

Postupak javnog natjedaja provodi Povjerenstvo iz ¢lanka 28. Odluke o gospodarenju nekretninama
Grada Buzeta (SluZbene novine Grada Buzeta broj 8/2009).

Clanak 7.

Pravo sudjelovanja na javnom natjeaju imaju fizicke i pravne osobe koje su sukladno pozitivnim
propisima Republike Hrvatske registrirane za obavljanje onih djelatnosti koje budu navedene u
njihovo} ponudi, s time da te djelatnosti moraju biti sukladne prostornim planovima iz élanka 2.
stavka 3. ove Odluke.



Clanak 8.

Zainteresirani ponuditelj duZan je platiti jam&evinu-garantni polog u iznosu 90.000,00 KN. Jamevina-
garantni polog se placa na Ziro raun Grada Buzeta broj 2402006-1804300005, poziv na broj: za
pravne osobe 21-7757-0IB, a za fizitke osobe 22-7757-0IB.

Ponuditeljima koji ne budu izabrani jamevina-garantni polog ¢e se vratiti u roku od 8 dana od isteka
roka za sklapanje Ugovora o uredenju medusobnih prava i obveza.

Jamcevina-garantni polog odabranog ponuditelja ¢e se zadrZati i uracunati u pla¢anje naknade za
pravo gradenja sukladno Ugovoru o osnivanju prava gradenja. Odabrani ponuditelj koji odustane od
sklapanja Ugovora o uredenju medusocbnih prava i obveza nema pravo na povrat jaméevine-
garantnog pologa. Odabrani ponuditel] nema pravo na povrat jamevine-garantnog pologa i u
slucajevima predvidenim Ugovorom o uredenju medusobnih prava i obveza i Ugovorom o osnivanju
prava gradenja.

U stuéaju odustajanja odabranog ponuditelja od sklapanja Ugovora o uredenju medusobnih odnosa
donosi se nova odluka o odabiru najpovoljnije ponude, osim ake Gradsko vijece Grada Buzeta ne
odluéi drugacije.

Clanak 9.
Rok za podno3enje pisanih ponuda je 30 dana od objave javnog natjeCaja u dnevnom javnom glasilu.

Nepravovremene ponude i ponude koje sadrie bilo kakav nedostatak u odnosu na odredbe javnog
natjeCaja nece biti uzete u razmatranje.

€lanak 10.

Ponude s pripadajuéim prilozima dostavljaju se na adresu: GRAD BUZET, |l Istarske brigade 11, 5240
Buzet — Povjerenstvo za provodenje natjedaja, u zatvorenoj omotnici s naznakom ,NE OTVARAJ -
NATJECAJ ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENIA“. Ponude i pripadajudi prilozi moraju biti hrvatskom
jeziku i latiniénom pismu.

Ponude ¢e javno otvarati Povjerenstvo iz flanka 6. ove Qdluke. Datum i mjesto otvaranja ponuda bit
¢e objavljenc u natjedaju.

\'} OBVEZATNI SADRZA! PONUDE | PRILOZI
Clanak 11.
Ponuda obvezatno mora sadriavati slijedeée:

- ime i prezime, odnosno naziv (tvrtku) ponuditelja, prebivaliste odnosno sjediste i OIB
ponuditelia;



- ponudeni iznos godidnje naknade za pravo gradenja, koji ne moZe biti manji od poéetnog
iznosa iz ¢lanka 3. stavka 1. ove Odluke.

Uz ponudu cbvezatno moraju biti priloZeni slijededi prilozi:

a)
b)

c)

d)

f)

g)

h)

Dokaz o plaéenoj jaméevini-garantnom pologu iz €lanka 8. stavka 1. ove Odluke;

Ovijerenu presliku osobne iskaznice za ponuditelja fizicku osobu zajedno s dokazom o
registriranoj djefatnosti, a za ponuditelja pravnu osobu izvornik ili ovjerenu presliku izvoda iz
sudskog registra;

Dokaz da je ponuditelj sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske registriran za

obavljanje onih djelatnosti koje su navedene u njihovoj ponudi.

Punomod na kojoj je javni biljeinik ovjerio potpis ponuditelja, ukoliko ponuditelja zastupa

punomodnik;

Poslovni i projektni plan koji obvezatno sadrZi:

- opis dosadadnjeg poslovanja ponuditelja 1 obujma proizvodnje;

- opis planiranih ulaganja, ukljuéujuci navodenje djelatnosti koje se namjeravaju obavljati
u izgradenim gradevinama {koje djelatnosti moraju biti sukladne vaZzec¢im prostornim
planovima Grada Buzeta);

- visina planiranih ulaganja i izvori financiranja

- broj i struktura radnika s radnim odnosnom na neodredeno vrijeme u punom radnom
vremenu koji ¢e biti zaposleni u objektima <&iju gradnju ponuditelj planira na
gradevinskom zemljistu koji je predmet javnog natjecaja;

- prostorno tehnicko-tehnoloski podaci o gradevinama Ciju gradnju ponuditelj planira, s
time da je minimalna dopustena izgradenosti (kig) 0,3 te minimalna dopustena
iskoristivost (kis) 0,3

- dinamicki plan izgradnje, uklju€ujudi prikaz etapa ili faza gradnje;

- predvideni nain izgradnje i prikljuenja na vlastiti sustav odvodnje otpadnih voda, s
obzirom na odredbu €lanka 4. stavka 1. totke b) ove Odluke;

- predvideni nadin stvaranja uvjeta za opskrbu elektricnom energijom, s obzirom na
odredbu ¢lanka 4. stavka 1. tocke d} ove Odluke;

Programska skica izradena na kopiji katastarskog plana koja sadrZi:

- smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, ukljuCujudi internu komunikaciju;

- koeficijent izgradenosti (kig) — minimalno 0,3 i koeficijent iskoristivosti (kis} — minimalno
G,3;

Dokaz o financijskoj sposobnosti, i te (u slucaju kada je zainteresirani ponuditelj za potrehe

dostavijanja ponude na javni natjecaj osnovao drustvo ili otvorio obrt posebne namjene, tada

se ti dokazi odnose na osnivada):

- revidirana financijska izvjes¢a zadnje dvije godine poslovanjs;

- BON 1 i BON 2, odnosno drugi odgovarajudi dokument izdan od bankarskih i drugih
institucija kojim se dokazuje solventnost, ne stariji od 30 dana;

Izjavu ponuditelja, s ovijerovljenim potpisom od strane javnog biljeZnika, kojom neopozivo i

bezuvjetno izjavljuje da prihvacéa sve odredbe javnog natjecaja, ukljuéujudi odredbe sadrzane

u natjefajnoj dokumentaciji.



Vi NATJECAINA DOKUMENTACHA — OBVEZA PREUZIMANIJA
Clanak 12.

Zainteresirani ponuditelji obvezni su prije podnosenja ponude preuzeti natjeajnu dokumentaciju,
koja sadrzi:
a) graficki prikaz gradevinskog zemljista koji je predmet javnog natjecaja na kopiji katastarskog
plana — prijedlog parcelacije u svrhu formiranja parcele javnog vodnog dobra;
b} nacrt Ugovora o uredenju medusobnih prava i cbveza
¢} nacrt Ugovora o osnivanju prava gradenja.

Vil KRITERU ZA ODABIR NAJPOVOLINJE PONUDE | ODLUKA O ODABIRU NAJPOVOLINIJE PONUDE
Clanak 13.

Kriterij za odabir najpovoljnije ponude je visina ponudene naknade za osnivanje prava gradenja,
ukoliko su zadovoljeni svi uvjeti javnog natjecaja.

Odluku o odahiru najpovoljnije ponude donosi Gradsko vijece Grada Buzeta, najkasnije u roku od 30
dana od dana javnog otvaranja ponuda, o temu ¢e svi ponuditelji biti obavijesteni u pisanom abliku.

VIt UGOVOR O UREDENJU MEDUSOBNIH PRAVA 1 OBVEZA
Clanak 14.

U roku od 15 dana od donosenja odiuke o odabiru najpovoljnije ponude odabrani ponuditelj

obvezan je sa Gradom Buzetom sklopiti Ugovor o uredenju medusohnih prava i obveza, &iji de
konaéni tekst pripremiti Grad Buzet na temelju nacrta tog Ugovora iz stavka 2. ovog Clanka i podataka
iz ponude odabranog penuditelja.

Nacrt Ugovora o uredenju medusobnih prava i obveza nalazi se u prilogu br. 1 ove QOdluke i &ini njen
sastavni dio.
IX UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA GRADENIJA

Clanak 15.

Odabrani ponuditelj obvezan je s Gradom Buzetom skiopiti Ugovor o osnivanju prava gradenja u roku
koji ¢e biti predviden ugovorom iz élanka 14. stavka 1. ove Odluke.

Nacrt Ugovora o osnivanju prava gradenja nalazi se u prilogu br. 2 ove Odluke i &ini njen sastavni dio.




X NATIECAJ ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA PRIKUPLIANJEM PISANIH PONUDA
Clanak 16.

Ovlas¢uje se gradonadelnik Grada Buzeta da objavi javni natjefaj za osnivanje prava gradenja
prikupljanje pisanih ponuda, na nain naveden u ¢lanku 5. ove Odluke.

Nacrt javnog natjecaja iz stavka 1. ovog €lanka nalazi se u prilogu br. 3 ove Odluke i gini njen sastavni
dio.

Xi ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 17.

Svaki ponuditelj sam snosi sve troskove koji mu nastanu u svezi javnog natjecanja, bez obzira na
ishod natjecanja.

Odredba stavka 1. ovog €lanka primjenjuje se i u sfucaju iz €lanka 19. ove Odluke.
Clanak 18.

Sve trodkove i davanja povezana s osnivanjem prava gradenja snosi odabrani ponuditel].

Clanak 19.

Grad Buzet zadriava pravo da ne prihvati niti jednu ponudu dostavljenu po javnom natjecaju {i u
slutaju kada su ponude valjane), kao i pravo na ponitenje javnog natjefaja objavom obavijesti o
ponistenju na oglasnoj plo¢i Grada Buzeta, web stranici Grada Buzeta i u dnevnam tisku u kojemu je
obavljena obavijest o javnom natjedaju, i to bez obrazloienja i bez obveze naknade troskova
ponuditeljima.

Clanak 20.

Na sve 5to nije izricito predvideno ovom Odlukom odgovarajude se primjenjuju odredbe Odluke o
gospodarenju nekretninama Grada Buzeta (SluZbene novine Grada Buzeta broj 8/2009).

Clanak 21.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,SluZbenim novinama Grada Buzeta”.

KLASA:
URBROJ:

GRADSKO VIJECE GRADA BUZETA
PREDSJEDNIK




]

Na temelju €lanka 391. Stavka 1. Zakona o viasni§tvu i drugim stvarnim pravima {,Narodne novine’
RH broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06 i 146/08) i ¢lanka 16. Odluke
Gradskog vijeca Grada Buzeta o raspolaganju gradevinskim zemljidtem osnivanjem prava gradenja
{,,Sluzbene novine Grada Buzeta“ broj ), gradonadelnik Grada Buzeta chjavijuje

JAVNI NATIECA)
ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA NA GRADEVINSKOM ZEMUISTU
PRIKUPLIANJEM PISANIH PONUDA

1. PREDMET JAVNOG NATIJECAJA

1.1.Grad Buzet osniva pravo gradenja na gradevinskom zemljistu ukupne povriine 21.366 m2 (u
daljnjem tekstu: gradevinske zemljiste}, kojega &ine slijedede nekretnine u k.o. Buzet:
- k.E.br. 2544/1 povrsine 9.795 m2;
- k.C.br. 2540 povrsine 1.723 m;
- k..br. 2544/4 povriine 8.119 m2;
- 1729/3364 dijela k.C.br. 2544/5 povriine 1.729 m2.

1.2.Na dijelu gradevinskog zemljiSta postoji ograni¢enje javnopravne naravi u smisiu zabrane
gradnje, iz razloga jer taj dio gradevinskog zemljiste predstavlja zastitni koridor javnog vodnog
dobra (u daljnjern tekstu: javno vodno dobro), i to sukladno Urbanistickom planu uredenja za
podrucje gospodarske namjene — proizvodne Mala Huba Il. Granica javnog vodnog dobra ucrtana
je na grafitkom prikazu iz ¢lanka 12. tocke a) ove Odluke.

1.3.Ukupna povriina javnog vodnog dobra iznosi 2.004 m2, a obuhvaéa slijedece dijelove
gradevinskog zemljista:
- dio k.€.br. 2544/1 povriine 553 m2;
- dio k.C.br. 2540 povrsine 521 m2;
- dio k.&.br. 2544/4 povriine 930 m2.

1.4.5 obzirom na prije navedeno, pocCetni iznos naknade za pravo gradenja iz tocke 2.1. ovog javnog
natje€aja utvrden je uzimajuéi u obzir povriinu gradevinskog zemljista umanjenu za povriinu
javnog vodnog, $to iznosi 19.362 m2 (ta je povriina oznafena Zutom bojom na grafickom prikazu
iz tocke 6.1.a} ovog javnog natjecaja).

1.5.0baveze odabranog ponuditelja u svezi s javnim vodnim dobrom (parcelacija, brisanje prava
gradenja i sli€no) predvidene su u nacrtu Ugovora o uredenju meduscbnih prava i obveza iz
¢lanka tocke 6.1.b} ovog javnog natjecaja i tocke 6.1.¢) ovog javnog natjelaja.

1.6.Pravo gradenja osniva se na gradevinskom zemljistu kao jedinstvenoj cjelini, dakle bez
mogucénosti osnivanja prava gradenja na dijelu gradevinskog zemljista. Stoga se ponude moraju
odnositi na cjelokupno gradevinsko zemijiste.

1.7.Na gradevinskom zemljistu bit ¢e formirana jedna ili viSe gradenih Cestica, sukiadno ponudi
odabranog ponuditelja.




1.8. Pravo gradenja osniva se na rok od 30 godina racunajuéi od sklapanja Ugovora o osnivanju prava
gradenja, i to radi izgradnje objekata sukladno vaZzeéim dokumentima prostornog uredenja
(Prostorni plan uredenja Grada Buzeta i Urbanisticki plan uredenja za podruéje gospodarske
hamjene — proizvodne Mala Huba II).

1.9.U tijeku je postupak izmjene Urbanistickog plana uredenja za podrucje gospodarske namjene ~
proizvodne Mala Huba I, i to u fazi izradenog Nacrta kona¢nog prijedloga Urbanistickog plana
uredenja.

2. POCETNI IZNOS GODISNJE NAKNADE ZA PRAVO GRADENJA

2.1.Pocéetni iznos godisnje naknade za pravo gradenja je 11.620,00 EUR plativo u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem te¢aju Hrvatske narodne banke dan plaéanja, uvecano za PDV.

2.2.Ponudeni iznos godiSnje naknade za pravo gradenja ne smije biti manji od pocetnog iznosa iz
tocke 2.1. ovog javnog natjeéaja.

3. INFRASTRUKTURNA OPREMUIENOST GRADEVINSKOG ZEMLHSTA

3.1.Stanje u pogledu infrastrukturne opremljenosti gradevinskog zemljista je slijedede:

a) prikliu¢enje na prometnu povriinu:

- postoji moguénost priklju€enja na nerazvrstanu cestu situiranu na k.¢.br. 2550/3 k.o. Buzet,
koja se spaja s drzavnom cestom D-201;

b} prikljuéenje na javni sustav odvodnje otpadnih voda:

- u ovom trenutku ne ne postoji mogucénost priklju€enja na javni sustav odvodnje otpadnih
voda, ali je vaZeéim prostornim planovima predvidena mogucénost izgradnje i prikljufenja na
vlastiti sustav odvodnje. Stoga su ponuditel]i obvezni predvidjeti izgradnju viastitog sustava
odvodnje otpadnih voda;

- obveza odabranog ponuditelja je da izgradi viastiti sustav odvodnje otpadnih voda;

- nakon 3to bude izgraden javni sustav odvodnje otpadnih voda Odabrani ponuditelj obvezan
je na isti prikljuéiti Gradevinsko zemljiste, odnosno zgrade koje na njemu budu izgradene,
sukladno tada vaZzedim propisima i odlukama Grada Buzeta i trgovackog drustva PARK d.o.0.
iz Buzeta;

c) prikljuenje na javni sustav opskrbe vodom:

- postoji moguénost prikljuenja na javni sustav vodoopskrbe kapaciteta 3 litre u sekundi sa
tlakom od 6 Bara;

d) prikijutenje na niskonaponsku elektricnu mrezu:

- uovom trenutku ne postoji moguénost prikljuenja na niskonaponsku elektricnu mrezuy;

- obveza stvaranja preduvjeta za opskrbu elektriénom energijom je na adabranom penuditelju,
u svezi s {ime postoje slijedeée moguénosti:
d1) da odabrani ponuditelj s operatorom distribucijskog sustava sklopi ugovor o otkupu
angaZirane snage, u kojem slucaju:

s otkupijena angaZirana snaga mora biti minimainc 450 kW;
s ako je odabranom ponuditelju potrebna angaZirana snaga vefa od 450 kW, tada je
obvezan ugovoriti otkup i tog preostalog dijela angaZirane snage;




¢ nadin, rok i uvjeti priklju€enja na niskonaponsku elektriénu mreZu moraju biti predvideni
ugovorom izmedu odabranog ponuditelja i operatora distribucijskog sustava;
d2?) da si odabrani ponuditelj osigura autonomni sustav opskrbe elektriénom energijom, u
kojem sluéaju to mora biti predvideno njegovim projektom;
e} prikljuenje na telefonsku i internetsku mrezu:
- postoji moguénost prikiju¢enja na telefonsku i internetsku mrezu.

3.2.0dabrani ponuditelj snosi sve novéane izdatke koji su povezani s prikljuenjem gradevinskog
zemljiSta, odnosno objekata koje bite izgradio na tom zemljiftu na infrastrukturne objekte i
uredaje (primjerice naknada za prikljufenje, materijalni troskovi prikljuéenja i slicno).

4, UVIETI 1 POSTUPAK NATIECANIA

4.1.0Ovaj javni natjetaj objavljuje se na oglasnoj plo€i 1 web stranici Grada Buzeta te u ,Glasu Istre”.
Dan objave u ,,Glasu Istre” smatra se danom objave javnog natjecaja.

4.2.Postupak javnog natjecanja provodi Povjerenstvo iz &lanka 28. Odluke © gospodarenju
nekretninama Grada Buzeta (,,SluZbene novine Grada Buzeta” br. 8/2009).

4.3.Pravo sudjelovanja na natjecaju imaju fiziCke osobe driavljani Republike Hrvatske i pravne osabe
sa sjedistem u Republici Hrvatskoj koje su registrirane za obavljanje djelatnosti koju ¢e, sukladno
ponudi, obavljati u objektima sagradenim na gradevinskom zemljistu.

4.4, Zainteresirani ponuditelji duZni su platiti jamcéevinu-garantni pelog u iznosu od 90.000,00 KN.
Jaméevina-garantini polog se placa na Ziro rafun Grada Buzeta broj 2402006-1804300005, poziv
na broj: za pravne osobe 21-7757-0IB, a za fizicke osobe 22-7757-01B.

4.5.Ponuditeljima koji ne budu izabrani jamd&evina-garantni polog ce se vratiti u roku od 8 dana od
isteka roka za sklapanje Ugovora o uredenju meduschbnih prava i obveza,

4.6. Jamdevina-garantni potog odabranog ponuditelja ¢e se zadrzati i uracunati u placanje naknade za
pravo gradenja sukladno Ugovoru o osnivanju prava gradenja. Odabrani ponuditelj koji odustane
od sklapanja Ugovera o uredenju medusobnih prava i obveza nema pravo na povrat jamcevine-
garantnog pologa. Gdabrani ponuditel} nema pravo na povrat jamdevine-garantnog pologa i u
sluCajevima predvidenim Ugovorom o uredenju medusobnih prava i obveza i Ugovorom o
osnivanju prava gradenja.

4.7.U sluaju odustajanja adabranog ponuditelja od sklapanja Ugovora o uredenju medusobnih
odnosa donosi se nova odluka o odabiru najpovoljnije ponude, osim ako Grad Buzet ne odludi
drugadije.

4.8.Rok za podnogenje pisanih ponuda je 30 dana od objave natjecaja u ,Glasu Istre”.

4.9. Nepravovremene ponude i ponude koje sadrze bilo kakav nedostatak u odnosu na odredbe ovog
natjefaja nece biti uzete u razmatranje.




4.10.Ponude s pripadajucim prilozima dostavljaju se preparué¢enom podilikom ili neposrednom
predajom na adresu: GRAD BUZET, Il Istarske brigade 11, 5240 Buzet — Povjerenstvo za provodenje
natje¢aja, u zatvorenoj ometnici s naznakom ,NE OTVARA] — NATJECAJ ZA OSNIVANJE PRAVA
GRADENIJA”. Ponude i pripadajudi prilozi moraju biti hrvatskom jeziku i latini€énom pismu.

4.11.Ponude ¢e javno otvarati Povjerenstvo za provedbu natjeCaja za prodaju i zakup nekretnine u
vlasnistvu Grada Buzeta dana 2014. godine s pocetkom u sati, u Dvorani za
sastanke Grada Buzeta.

5. OBVEZATNI SADRZAJI PONUDE | PRILOZI

5.1.Ponuda obvezatno mora sadrzavati slijedece:
- ime i prezime, odnosno naziv (tvrtku) ponuditelja, prebivalidte odnosno sjediste i OIB

ponuditelja;
- ponudeni iznos godiSnje naknade za pravo gradenja.

5.2. Uz ponudu obvezatno maraju biti prileZeni slijededi prilozi:

a) Dokaz o plaéenoj jaméevini-garantnom pologu iz to¢. 4.4. ovog javnog natjecaja;

b) Ovjerenu presliku osobne iskaznice za ponuditelja fizicku oscbu zajedno s dokazom o
registriranoj djetatnosti, a za ponuditelja pravnu osobu izvornik ili ovjerenu presliku izvoda iz
sudskog registra;

c) Punomoé na kojoj je javni biljeZnik ovjerio potpis ponuditelia, ukoliko ponuditelja zastupa
punomocnik;

d) Dokaz o pravu prvenstva iz ¢lanka 20. Odluke o gospodarenju nekretninama Grada Buzeta, za
osobe koje to pravo mogu ostvariti;

e) Poslovni i projektni plan koji obvezatno sadrii:

- opis dosadadnjeg poslovanja ponuditelja i obujma proizvodnje;

- opis planiranih ulaganja uklju€ujuéi navodenje djelatnosti koje se namjeravaju obavljati u
izgradenim gradevinama (koje djelatnosti moraju biti sukladne vaZedim prostornim
planovima Grada Buzeta);

- visina planiranih ulaganja i izvori financiranja

- broj i struktura radnika s radnim odnosnom na neodredeno vrijeme u punom radnom
vremenu koji ¢e biti zaposleni u objektima ciju gradnju ponuditelj planira na
gradevinskom zemljistu koji je predmet javnog natjeéaja;

- prostorno tehnicko-tehnolodki podaci o gradevinama &iju gradnju ponuditelj planira, s
time da je minimalna dopustena izgradenosti (kig) 0,3 te minimalna dopustena
iskoristivost (kis) 0,3;

- dinamiéki plan izgradnje, ukljutujudi prikaz etapa ifili faza gradnje {u slucaju etapne ifili
fazne gradnje);

- predvideni naéin izgradnje i prikijuéenja na vlastiti sustav odvodnje otpadnih voda, s
obzirom na odredbu ¢lanka 3.1.b) ovog javnog natjecaja;

- predvideni nafin stvaranja preduvjeta za opskrbu elektri¢cnom energijom, s obzirom na
odredbu ¢lanka 3.1.d) ovog javnog natjecaja;

f) Programska skica izradena na kopiji katastarskog plana koja sadrii:
- smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, ukljucujuéi internu komunikaciju;



- koeficijent izgradenosti (kig} — minimalno 0.3 i koeficijent iskoristivosti {kis) — minimalno
0,3;

g) Dokaz o financijskoj sposobnosti, i to (u slu¢aju kada je zainteresirani ponuditelj za potrebe
dostavljanja ponude na javni natjecaj osnovao drustvo ili otvorio obrt posebne namjene, tada
se ti dokazi odnose na osnivaca):

- revidirana financijska izvje$¢a za zadnje dvije godine poslovanja;
- BON 1 i BON 2, odnosno drugi odgovarajuci dokument izdan od bankarskih i drugih
institucila kojim se dokazuje solventnost, ne stariji od 30 dana;

h) lzjavu ponuditelja, s ovjerovljenim potpisom od strane javnog biljeZnika, kojom neopozivo i
bezuvjetno izjavljuje da prihvaéa sve odredbe javnog natjeéaja, ukljuéujuci odredbe sadriane
u natjecajnoj dokumentaciji {odredbe nacrta Ugovora o uredenju medusobnih prava i obveza
te odredbe Ugovora o osnivanju prava gradenja).

6. NATJECAINA DOKUMENTACILIA — OBVEZA PREUZIMANJA

6.1.Zainteresirani ponuditelji obvezni su prije podno3enja preuzeti natje€ajnu dokumentaciju, koja
sadrii:
a) graficki prikaz nekretnina iz toc€. 1.1. ovog natjeCaja na kopiji katastarskog plana — prijedlog
parcelacije u svrhu formiranja parcele javnog vodnog dobra;
b} nacrt Ugovora o uredenju medusobnih prava i obveza;
¢} nacrt Ugovora o osnivanju prava gradenja.

6.2. Natjefajna dokumentacije preuzima se u Upravnom odjelu za gospodarenje prostorom Grada
Buzeta, i to svakog radnog dana do isteka roka za podnosenje ponuda, u vremenu od 12,00 do
14,00 sati. Ponude bez prethodno preuzete natjecajne dokumentacije nefe biti uzete u
razmatranje.

6.3. Prije preuzimanja natjecajne dokumentacije ponuditelj je obvezan platiti kotizaciju u iznosu od
2.000,00 KN. Kotizacija se placa na Ziro racun Grada Buzeta broj 2402006-1804300005, poziv na
broj: za pravne osobe 21-7757-0IB, a za fizicke osobe 22-7757-0IB.

7. . KRITERH ZA ODABIR NAJPOVOLINJE PONUDE 1 ODLUKA O ODABIRU NAJPOVOLINLIE PONUDE

7.1.Kriterij za odabir najpovolinije ponude je visina ponudene naknade za osnivanje prava gradenja,
uz uvjet da su zadoveljene sve odredbe ovog natjecaja.

7.2.Odluku o odabiru najpovoljnije ponude donijet ¢e Gradsko vijede Grada Buzeta, najkasnije u roku
od 30 dana od dana javnog otvaranja ponuda, o temu ¢e svi ponuditelji biti obavijeSteni u
pisanom obliku.

8. UGOVOR O UREDENJU MEDUSOBNIH PRAVA | OBVEZA

U roku od 15 dana od dono3enja odluke o odabiru najpovoljnije ponude odabrani ponuditelj obvezan
je sa Gradom Buzetom sklopiti Ugavor o uredenju medusobnih prava i obveza, Ciji ¢ée konaéni tekst
pripremiti Grad Buzet na temelju nacrta tog Ugovora iz toctke 6.1.b) ovog javnog natjecaja i podataka
iz ponude odabranog ponuditelja.




9. UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA GRADENIA

Odabrani ponuditel] obvezan je s Gradom Buzetom sklopiti Ugover o osnivanju prava gradenja na
nacin i u roku koji ¢e biti predviden Ugovorom o uredenju medusobnih prava i obveza.

10. ZAVRSNE ODREDBE

10.1.5vaki ponuditelj sam snosi sve troSkove koji su mu nastali u svezi s ovim natjeajem, bez obzira
na krajnji ishod natjeaja. Ova odredba primjenjuje se i u slugaju iz tocke 10.3. ovog javnog natjecaja.

10.2Sve troskove i davanja povezana s osnivanjem prava gradenja snosi odabrani ponuditel].

10.3.Grad Buzet zadriava pravo da ne prihvati niti jednu ponudu kao najpovoljniju {i u slutaju kada su
ponude valjane), kao i pravo na javno penistenje ovog natjecaja objavom obavijesti o poniStenju na
oglasnoj ploci i web stranici Grada Buzeta te ,Glasu Istre”, i to bez obrazloZenja i bez obveze naknade
troskova ponuditeljima.

Klasa:
Ur.broj:
Buzet 2014,

GRAD BUZET
Gradonacelnik
Sinida Zuli¢




NACRT UGOVORA O UREDENIU MEBUSOBNIH PRAVA | OBVEZA

GRAD BUZET, Buzet, Il Istarske brigade 11, OIB , zastupan po
gradonacelniku Sinigi Zuliéu (u daljnjem tekstu: Grad Buzet)

, zastupan po

{u daljnjem tekstu: Odabrani ponuditelj}

skiapaju u Buzetu, dana slijedeti

UGOVOR O UREDENJU MEDUSOBNIH PRAVA | OBVEZA

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju:

a)

b)

d)

f)

da je Grad Buzet dana objavio u dnevnom javnom glasilu
javni natjecaj za osnivanje prava gradenja na rok od 30 godina

na gradevinskom zemljistu ukupne povrSine 21.636 m2 (u dalinjem tekstu: Javni
natjecaj), kojega Cine slijedede nekretnine u k.o. Buzet: k.&.br. 2544/1 povriine 9.795 m2,
k.€.br. 2540 povrsine 1.723 m, k.&.br. 2544/4 povriine 8.119 m2 i 1729/3364 dijela k.C.br.
2544/5 povriine 1.729 m2 (u daljnjem tekstu: Gradevinsko zemljiSte);

da na dijelu Gradevinskog zemljita povrSine 2.004 m2 postoji ograniCenje javnopravne
naravi, s ¢ime u svezi su sva relevantna pitanja uredena odredbama ¢&lanka 13. ovog
Ugovora;

da je Odabrani ponuditelj dostavio svoju ponudu za osnivanje prava gradenja s
pripadajuéim prilozima, te da je ista prihvacena od strane Grada Buzeta kao najpovoljnija
(u daljnjem tekstu: Ponuda};

da je u Ponudi Odabranog ponuditelja, odnosno u poslovnom i projektnom planu te
programskoj skici kao njenim prilozima, predvidena realizacija projekta izgradnje
¢ifi su bitni parametri i obiljeZja navedeni u

poslovnom i projektnom planu te programskoj skici koji se nalaze u prilogu br. 1 ovog
Ugovora i Cine njegov sastavni dio {u daljnjem tekstu: Projekt);

da je Odabrani ponuditelj uplatio jaméevinu-garantni polog u iznosu od 90.000,00 KN (u
daljnjem tekstu: Jamdevina-garantni polog);

da je u Javnom natjecaju predvideno da ¢e se najprije sklopiti Ugovor o uredenju
medusobnih prava i obveza, a da ¢e se nakon toga, ako i kada za to budu stvoreni
potrebni preduvijeti, skiopiti i Ugovor o osnivanju prava gradenja.




Clanak 2.

Predmet ovog Ugovora je uredenje medusobnih prava | obveza ugovornih strana u svezi s
realizacijom Projekta, te u sklopu toga i uredenje pitanja osnivanja prava gradenja na
Gradevinskom zemljistu, odnosno definiranje uvjeta i rokova za sklapanje Ugovora o osnivanju
prava gradenja.

Clanak 3.

{(1)Ugovorne strane su u pogledu infrastrukturne opremljenosti Gradevinskog zemijista suglasne

sa slijedeim:

a)

b)

c)

d)

prikljucenje na prometnu povrsinu:

postoji moguénost prikljuéenja na nerazvrstanu cestu situiranu na k.€.br. 2550/3 k.o.
Buzet, koja se spaja s drzavnom cestom D-201;

priklju€enje na javni sustav odvodnje otpadnih voda:

u ovom trenutku ne postoji moguénost priklju¢enja na javni sustav odvodnje otpadnih
voda, ali je vaZedim prostornim planovima predvidena moguénost izgradnje i prikijucenja
na vlastiti sustav odvodnje otpadnih voda;

Odabrani ponuditelj je u Ponudi i to poslovnom i projektnom planu te programskoj skici,
koji se nalaze u prilogu br. 1 ovog Ugovora, predvidio izgradnju i prikljuéenje na vlastiti
sustav odvodnje otpadnih voda, tako da se isti obvezuje i izgraditi;

nakon $to bude izgraden javni sustav odvodnje otpadnih voda Odabrani ponuditelj
obvezan je na isti prikljuditi Gradevinsko zemljiste, odnosno zgrade koje na njemu budu
izgradene, sukiadno tada vaZedim propisima i odlukama Grada Buzeta i trgovackog
drustva PARK d.0.0. iz Buzeta;

prikljutenje na javni sustav opskrbe vodom:

postoji mogucnost prikljucenja na javni sustav opskrbe vodom sa tlakom od __ Bara,
kapaciteta 2 litre u sekundi;

priklju¢enje na niskonaponsku elektri¢nu mrezu:

u ovom trenutku ne postoji moguénost priklju¢enja na niskonaponsku elektricnu mrezu;
Qdabrani ponuditelj je u Ponudi predvidio slijededi nacin stvaranja uvjeta za opskrbu
elektri¢cnom energijom:

s obzirom na predvideni nacin stvaranja uvjeta za opskrbu elektricnom energijom,
Odabrani ponuditelj je cbvezan:

priklju¢enje na telefonsku i internetsku mrezu:
postoji moguénost prikljufenja na telefonsku i internetsku mrezu.




(2}Odabrani ponuditelj snosi sve novéane izdatke koji su povezani s prikljuéenjem Gradevinskog
zemljista, odnosno zgrada koje bude izgradio na tom zemljitu na infrastrukturne objekte i
uredaje (primjerice naknada za priklju¢enje, materijalni troskovi priklju¢enja i sli¢no).

Clanak 4.

(1)Ugovorne strane su suglasne da ¢e se metodologija i terminski plan realizacije Projekta
odvijati po koracima opisanim u ¢lancima 5. do 11. ovog Ugovora.

(2)Odabrani ponuditelj je duZan prilikom ispunjenja svojih obveza u realizaciji Projekta, odnosno
ispunjena svojih obveza predvidenih ovim Ugovorom i Ugovorom o osnivanju prava gradenja
{nakon 3to isti bude sklopljen) drZati se svih parametra i obiljeZja Projekta navedenih u Ponudi. U
protivnome, Grad Buzet ima pravo jednostrano raskinuti ovaj Ugovor sukladno odredbama
¢lanka 5. do 11. ovog Ugovora i uz nastup posljedica predvidenih ovim Ugovorom i Ugovorom o
osnivanju prava gradenja.

Clanak 5.

{1}Prvi korak u realizaciji Projekta odnosi se na ishodenje lokacijske dozvole (Napomena: ova
odredba se primjenjuje samo u slucaju ako je to neophodno — tf. ako u ponudi odabranog
ponuditelja bude predvideno etapno i/ili fazno gradenje zgrada).

{(2)Odabrani ponuditelj obvezan je predati Gradu Buzetu dokaz o tome da je nadleznom tijelu
podnio uredan zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole (sa svim prilozima propisanim zakonom), u
roku od 3 (tri) mjeseca racunajuci od dana sklapanja ovog Ugovora. Dokaz o podnosenju urednog
zahtjeva za izdavanje lokacijske dozvole predstavlja primjerak obrasca tog zahtjeva s otisnutim
Stambiljem nadleZnog tijela o danu njegova zaprimanja.

{3)Odabrani ponuditelj obvezan je predati Gradu Buzetu presliku pravomocne lokacijske dozvole
u roku od 15 {petnaest} dana racunajuci od dana njene pravomo¢nosti.

(4)Ako odabrani ponuditelj ne ispuni obvezu iz stavka 2. ili 3. ovog ¢lanka, Grad Buzet moze
jednostrano raskinuti ovaj Ugovor, u kojem siu¢aju nastupa posliedica iz €lanka 14. ovog
Ugovora.

(5)Ako zahtjev iz stavka 2. ovog Clanka bude pravomocéno odbaden ili odbijen, Grad Buzet moze
jednostrano raskinuti ovaj Ugovor, u kojem sluaju nastupa posljedica iz ¢lanka 14. ovog
Ugovora.

Clanak 6.

{1)}Drugi korak u realizaciji Projekta odnosi se na ishodenje potvrde glavnog projekita (Napomena:
ova odredba se primjenjuje samo u slucaju ako je to neophodno — tj. ake je bile neophodno
ishadenje lokacijske dozvole).




(2)Odabrani ponuditelj je obvezan predati Gradu Buzetu dokaz o tome da je nadleZznom tijelu
podnio uredan zahtjev za izdavanje potvrde glavnog projekta (sa svim prilozima propisanim
zakonom) u roku od 15 (petnaest) dana od ishodenja pravomocne lokacijske dozvole. Dokaz o
podnoSenju urednog zahtjeva za izdavanje potvrde glavnog projekia predstavlja primjerak
obrasca tog zahtjeva s otisnutim $tambiljem nadleznog tijela o danu njegova zaprimanja.

(3)Odabrani ponuditelj obvezan je predati Gradu Buzetu presliku potvrde glavnog projekta u
roku od 15 (petnaest} dana radunajudi od dana njenog ishodenja.

(4)Ako odabrani ponuditelj ne ispuni obvezu iz stavka 2. ili 3. ovog &lanka, Grad Buzet moie
jednostrano raskinuti ovaj Ugovor, u kojem sluaju nastupa posljedica iz ¢lanka 14. ovog
Ugovora.

{5)Ako zahtjev iz stavka 2. ovog ¢lanka bude pravomoéno odbacen ili odbijen, Grad Buzet moze
jednostrano raskinuti ovaj Ugovor, u kojem slucaju nastupa posliedica iz ¢lanka 14. ovog
Ugovora.

Clanak 7.
{1)Tredi korak u realizaciji Projekta odnosi se na ishodenje gradevinske dozvole.

{2)0dabrani ponuditelj je obvezan predati Gradu Buzetu dokaz o tome da je nadleZnom tijelu
podnio uredan zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole {sa svim prilozima propisanim zakonom)
u roku od godine dana rafunajui od (alternativno, odnosno ovisno o tome da li je bilo
neophodno ishadenje lokacijske dozvole) ishodenja pravomoéne lokacijske dozvole (ako je
ishodenje lokacijske dozvole neophodno), ili od sklapanja ovog Ugovora (oko ishodenje lokacijske
dozvole nije bilo neophodno). Dokaz o podnosenju urednog zahtjeva za izdavanje potvrde
glavnog projekta predstavlja primjerak obrasca tog zahtjeva s otisnutim Stambiljem nadleinog
tijela o danu njegova zaprimanja.

{3)0dabrani ponuditelj obvezan je predati Gradu Buzetu presliku pravomoéne gradevinske
dozvole u roku od 15 {petnaest) dana racunajuci od dana njene pravomoc¢nosti.

{(4)Ako odabrani ponuditelj ne ispuni obvezu iz stavka 2. ili 3. ovog ¢lanka, Grad Buzet moze
jednostrano raskinuti ovaj Ugovor, u kojem slucaju nastupa posljedica iz ¢lanka 14. ovog
Ugovora.

(5)Ako zahtjev iz stavka 2. ovog ¢lanka bude pravomocno odbaden ili odbijen, Grad Buzet moze
jednostrano raskinuti ovaj Ugovor, u kojem slu¢aju nastupa posljedica iz ¢lanka 14. ovog
Ugovora.




Clanak 8.

(1)Cetvrti korak u realizaciji Projekta odnosi se na parcelaciju, odnosno formiranje gradevne
Cestice {jedne ili viSe njih — sukladno ponudi odabranog ponuditelja).

{2}Odabrani ponuditelj je obvezan predati Gradu Buzetu dokaz o tome da je nadleznom tijelu
podnio uredan zahtjev za parcelaciju - formiranje gradevne estice {sa svim prilozima propisanim
zakonom) u roku od mjesec dana racunajuéi od ishodenja pravomoéne gradevinske dozvole.
Dokaz o podnosenju urednog zahtjeva za parcelaciju — formiranje gradevne festice predstavlja
primjerak obrasca tog zahtjeva s otisnutim Stambiliem nadleinog tijela o danu njegova
zaprimanja.

{3)Odabrani ponuditelj obvezan je predati Gradu Buzetu presliku pravomocnog rieSenja o
parcelaciji u roku od 15 {petnaest} dana racunajuci od dana njegove pravomocnosti.

(4)Ako odabrani ponuditelj ne ispuni obvezu iz stavka 2. ili 3. ovog ¢élanka, Grad Buzet moZe
jednostrano raskinuti ovaj Ugovor, u kojem slucaju nastupa posljedica iz ¢lanka 14. ovog
Ugovora.

(5)Ako zahtjev iz stavka 2. ovog ¢lanka bude pravomoéno odbacen ili odbijen, Grad Buzet moze
jednostrano raskinuti ovaj Ugovor, u kojem slutaju nastupa posljedica iz élanka 14. ovog
Ugovora.

Clanak 9.

(1)Peti korak u realizaciji Projekta odnosi se na sklapanje Ugovora o osnivanju prava gradenja i
upis toga prava u zemljisnu knjigu. Nacrt Ugovora o oshivanju prava gradenja nalazi se u prilogu
br. 2 ovog Ugovora i Cini njegov sastavni dio, a na temelju tog nacrta i podataka iz Ponude
Odabranog ponuditelja Grad Buzet ¢e u roku od 15 {petnaest} dana od provedene parcelacije iz
clanka 8. ovog Ugovora u zemlji$noj knjizi izraditi konacni tekst Ugovora o osnivanju prava
gradenja i istoga dostaviti Odabranom ponuditelju.

(2)Odabrani ponuditelj je obvezan pristupiti u Grad Buzet radi sklapanja Ugovora o osnivanju
prava gradenja i istoga potpisati u roku od 15 (petnaest) dana ratunajuéi od dostave konatnog
teksta Ugovora o osnivanju prava gradenja iz stavka 1. ovog ¢lanka, uz obvezatnu prethodnu
najavu dostavljenu Gradu Buzetu u pisanom obliku najmanje 8 (osam) dana prije namjeravanog
dana potpisivanja.

{3)Ako odabrani ponuditelj ne ispuni obvezu iz stavka 2. ovog {lanka, Grad Buzet moZe
jednostrano raskinuti ovaj Ugovor, u kojem slufaju nastupa posljedica iz Clanka 14. ovog
Ugovora.




Clanak 10.

{1)Sesti korak u realizaciji Projekta odnosi se na uvodenje Odabranog ponuditelja u posjed
Gradevinskog zemljiSta.

(2)Odabrani ponuditelj je obvezan predati Gradu Buzetu u roku od godine dana racunajuéi od
skiapanja Ugovora o osnivanju prava gradenja slijedeé¢e dokumente:

a) troSkovnik s iskazanim fizickim i financijskim kvantifikacifama {ukupna vrijednost
investicije) temeljem kojega ¢e pristupiti traZenju ponuda za izvodenje radova na
gradenju i uredenju svih zgrada predvidenih Ponudom;

b} dokaz o pla¢enom komunainom i vodnom doprinosu;

c) dokaz da ima osigurana sredstva za cjelovitu realizaciju Projekta (dokaz iz stavka 3. ovog
&lanka);

d) primjerak prijave poCetka gradenja s potvrdom nadleZnog tijela o primitku te prijave.

{3)Dokaz da Odabrani ponuditelj ima osigurana sredstva za cjelovitu realizaciju Projekta, u smislu
odredbe stavka 2. tocke ¢} ovog ¢lanka predstavija (alternativno ili u kombinaciji):
a) ugovor o kreditu sklopljen s bankom;
b) potvrda banke da Qdabrani ponuditelj ima deponirana vlastita sredstva za realizaciju
Projekta
c) odluka, odnosno ugovor o dodjeli financijskih sredstava iz odredenog programa
financiranja.

{4)Odabrani ponuditelj je obvezan pristupiti u Grad Buzet radi uvodenja u posjed Gradevinskog
zemljiSta i potpisati zapisnik o uvodenju u posjed u roku od mjesec dana radunajuéi od dana
predaje Gradu Buzetu dokumenata iz stavka 2. ovog ¢lanka, uz obvezatnu prethodnu najavu
dostavijenu Gradu Buzetu u pisanom obliku najmanje 8 {osam} dana prije predvidenog dana
uvodenja u posjed.

{5)Ako odabrani ponuditelj ne ispuni obvezu iz stavka 2. ili 4. ovog {lanka, Grad Buzet moZe
jednostrano raskinuti ovaj Ugovor i Ugovor o osnivanju prava gradenja, u kojem sludaju
nastupaju posljedice predvidene Ugovorom o osnivanju prava gradenja.

Clanak 11.

{1)Sedmi korak u realizaciji Projekta odnosi se na:
a) izgradnju svih zgrada predvidenih Ponudom — i u sluéaju faznog i/ili etapnog gradenja,
zakljuéno s ishodenjem pravomocénih uporabnih dozvola;
b} sklapanje ugovora o radu sukladno Ponudi.

{2)Odabrani ponuditelj je obvezan predati Gradu Buzetu dokaz o tome da je ispunio obveze iz
stavka 1. ovog ¢lanka u roku od dvije godine racunajuéi od uvodenja u posjed Gradevinskog




zemijiSta {potpisa zapisnika o uvodenju u posjed). Ti dokazi predstavijaju preslike svih
pravomocnih uporabnih dozvola i svih sklepljenih ugovora o radu.

(3)Ako Odabrani ponuditelj kumulativno ne ispuni obveze iz stavka 2. ovog ¢lanka, Grad Buzet
moZe jednostrano raskinuti ovaj Ugovor i Ugovor o osnivanju prava gradenja, u kojem sludaju
nastupaju posljedice predvidene Ugovorom o osnivanju prava gradenja.

Clanak 12.

Odabrani ponuditel] se obvezuje da ¢e imati registrirano sjediSte na podrudju Grada Buzeta za
cjelokupno vrijeme trajanja prava gradenja. U protivhome, Grad Buzet moZe jednostrano
raskinuti ovaj Ugovor i Ugovor o osnivanju prava gradenja, u kojem sfu¢aju nastupaju posljedice
predvidene ovim Ugovorom, odnosno Ugovorom o oshivanju prava gradenja.

Clanak 13.

(1)Ugovorne strane utvrduju da na dijelu Gradevinskog zemljiSta postoji ogranienje javnhopravne
naravi u smislu zabrane gradnje, iz razloga jer taj dio Gradevinskog zemljista predstavija zastitni
koridor javnog vodnog dobra (u daljnjem tekstu: javno vodno dobro}, i to sukladno
Urbanistickom planu uredenja za podruéje gospodarske namjene — proizvodne Mala Huba II.
Granica javnog vodnog dobra ucrtana je na grafickom prikazu — prijediogu parcelacije javnog
vodnog dobra koji se nalazi u prilogu br. 3 ovog Ugovora i &ini njegov sastavni dio.

(2})Ukupna povr$ina javnog vodnog dobra iznosi 2.004 m2, a obuhvaéa slijedece dijelove
Gradevinskog zemljista:

- dio k.¢.br. 2544/1 povrsine 553 m2;

- dio k.C.br. 2540 povrsine 521 m2;

- dio k.¢.br. 2544/4 povrSine 930 m2.

(3)S obzirom na prije navedeno, pocetni iznos naknade za pravo gradenja iz to¢ke 2.1. Javnog
natjeCaja utvrden je uzimajuci u obzir povriinu gradevinskog zemlji$ta umanjenu za povrsinu
javnog vodnog dobra, 3to iznosi 19.362 m2 (ta je povriina oznadena Zutom bojom na grafickom
prikazu iz stavka 1. ovog ¢lanka.

{4)Obveze Odabranog ponuditelja u svezi s javnim vodnim dobrom su slijedeée:

a) daizradii provede parcelaciju javnog vodnog dobra, na nafin da isto bude formirano kao
zasebne katastarske Cestice;

b) ako parcelacija iz tocke a) ovog Clanka bude provedena nakon sklapanja Ugovora o
osnivanju prava gradenja i upisa prava gradenja u zemljisnu knjigu, Odabrani ponuditelj
obvezan je izdati Gradu Buzetu brisovno ofitovanje za brisanje prava gradenja na
novonastatim katastarskim Cesticama javnog vodnog dobra, i to bez plaéanja bilo kakve
naknade od strane Grada Buzeta.




(5)}0bveze iz stavka 4. ovog €lanka Odabrani ponuditelj je duZan ispuniti kada to zatraZi nadlezno
javno-pravno tijelo koje upravija javnim vodnim dobrom i u roku u kojem odredi to nadleino
javno-pravno tijelo.

{6)Ako Odabrani ponuditelj ne ispuni obveze iz stavka 4. i 5. ovog ¢lanka, Grad Buzet moZe
jednostrano raskinuti ovaj Ugovor (i Ugovor o osnivanju prava gradenja}, u kojem slucaju
nastupaju posljedice predvidene ovim Ugoverom (odnosno Ugovorom o asnivanju prava
gradenja) — sve ovisno o tome da li je u trenutku raskida sklopljen Ugovor o oshivanju prava
gradenja.

Clanak 14,

U sludaju da Grad Buzet, iz bilo kojeg razioga predvidenog ovim Ugovorom, jednostrano raskine
ovaj Ugovor Grad Buzet zadriava Jamcevinu-garantni polog, bez obaveze da Odabranom
ponuditelju nadoknadi bilo kakve trotkove koje je ovaj do tada imao u svezi s realizacijom
Projekta ili Stetu koja mu je nastala s time u svezi.

Clanak 15.

U slucaju jednostranog raskida ovog Ugovora Grad Buzet je obvezan o tome obavijestiti
Odabranog ponuditelja sukladno odredbama ¢lanka 16. ovog Ugovora. Dan dostave navedene
obavijesti {sukladno ¢lanku 16. stavku 4. ili 5. ovog Ugovora) smatra se danom raskida ovog
Ugovora.

Clanak 16.

Sve obavijesti temeljem ovog Ugovora, ugovorne strane dostavljaju preporu¢enom posiljkom s
povratnicom na adrese navedene u preambuli ovog Ugovora.

Dostava ¢e se smatrati urednom i ako preporucena posiljka s povratnicom bude vraéena
posiljatelju zbog nemoguénosti dostave drugoj ugovornoj strani iz bilo kojeg razloga.

U sludaju promjene adrese, ugovorna strana koja je promijenila adresu obvezna je o tome
obavijestiti drugu ugovornu stranu. U protivnome, dostava izvr$ena sukladno stavku 1. ovog
¢lanka smatrat ¢e se urednom.

U slu€ajevima iz stavka 1, 2. i 3. ovog ¢lanka smatra se da je dostava izvriena danom predaje
posti preporuéene posiljke s povratnicom.

Isti u€inak kao i dostava preporuc¢enom posiljkom s povratnicom ima i neposredna predaja s
potpisanom potvrdom primitka one ugovorne strane kojoj se dostava obavlja. U tom sluéaju
smatra se da je dostava izvrSena danom potpisa potvrde o primitku obavijesti.




Clanak 17.

Eventualne sporove po ovom Ugovoru riesava stvarno nadleini sud prema sjedistu Grada
Buzeta.

Clanak 18.

Ovaj je Ugovor skiopljen u 4 (Cetiri} istovjetna primjerka, od kojih svakoj strani pripadaju po 2
(dva).

GRAD BUZET




NACRT UGOVORA O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA

GRAD BUZET, Buzet, II Istarske brigade 11, OIB .
zastupan po gradonadelniku Sini3i Zulicu (u daljnjem tekstu: Grad
Buzet)---------———-——---— e
o ———— e ————
r
zastupan po {u daljniem tekstu: Nositelj prava
gradenja) ——————————mmm e
sklapaju u Buzetu, dana slijedei——————————mmm————m

Clanak 1.
Ugovorne strane utvrdujr:--------------"-------—---—-——-—————————
(a)da Je Grad Buzet dana objavio u dnevnom Jjavnom
glasilu javnl natjefaj za osnivanje prava gradenja

na rok od 30 godina na gradevinskom zemijiitu ukupne povr3ine 21-636
m2 (u daljnjem tekstu: Javni natjedaj), kojega ¢&ine slijedece
nekada3nje katastarske Cestice u k.o. Buzet: k.&.br. 2544/1 povrSine
9.795 m2, k.&.br. 2540 povr3ine 1.723 m, k.&.br. 2544/4 povrdine
8.119 m2 1 1729/3364 dijela k.&.br. 2544/5 povriine 1.729 m2;-———--—-
(b)da na dijelu Gradevinskog =zemlji3ta povr3ine 2.004 m2 postoji
ograni¢enije Jjavnopravne naravi, s Cime u svezi su sva relevantna
pitanja uredena odredbama &¢lanka 12. owvog Ugovora (Napomena: ova odredba, kao i
odredbe &lanka 12. ovog Ugovora se ugovaraju samo u slutaju ako u trenutku sklapanja ovog Ugovora jos nije provedena

{c)da Jje Nositelj prava gradenja dostavico svoju ponudu za osnivanje
prava gradenja s pripadajué¢im prilozima, te da je ista prihvacena od
strane Grada Buzeta kao najpovolijnija (u daljnjem tekstu: Ponuda);—-—
{d)da je u Ponudi Nogitelja prava gradenja, odnosnc u poslovnom i
projektnom planu te programskoj skici kao njenim prilozima,
predvidena realizacija projekta izgradnije

, ¢iji su bitni parametri i
obiljeZjia navedeni u poslovnom planu, a koji poslovni 1 projektni
plan te programska skica se nalaze u prilegu br. 1 ovog Ugovora 1

¢ine njegov sastavni dio {u dalijnjem tekstu: Projekt);———————-———
{e)da Jje Nositelj prava gradenja uplatio jamfevinu-garantni polog u
iznosu od 920.000,00 KN (devedesettisucdakuna) (u daljnjem tekstu:
Jam¢evina-garantni polog);-————"""""""""""""""——————————————————




(f)da je u Javnom natjedaju predvideno da <¢e se najprije sklopiti
Ugovor o uredenju meduscbnih prava i obveza, a da ¢e se nakon toga,
ako i kada =za to budu stvoreni potrebni preduvieti, sklopiti i

Ugovor o osnivanju prava gradenjaj;-———-————=-———"-—————-———=-————————-—
(g)da su dana sklopile Ugovor o uredenju medusobnih
prava i obveza;-—————=—————————— e ———

{hyda je provedena parcelacija zemljidta iz tolke a) ovog cClanka,
temeljem koje je formirana gradevna Cestica oznacena kao k.C.br.

k.0. Buzet povriine mZ2, sukladno e-izvatku
iz zemlji3ne knjige koji se nalazi u prilogu br. 2 ovog Ugovora i
ini njegov sastavni dio;——--—-——-------—-—————-— e ———

(i)da su ispunjeni preduvijeti predvideni Ugovorom o uredenju
medusobnih prava 1 obveza za sklapanje Ugovera o osnivanju prava

gradenja.————————————— e e

(1) Grad Buzet osniva pravo gradenja na k.&.br.
k.o. Buzet u korist Nositelja prava gradenja.--—-—---—-—=————-——————————

(2) Pravo gradenja osniva se na rok od 30 godina racunajuci od
sklapanja ovog Ugovora, uz uvjete i ogranicenja utvrdena ovim
JgoVOr oM. ————— =~ T e e e

(3)Grad Buzet se obvezuje predati Nositelju prava gradenja tabularnu
ispravu podobnu za upis prava gradenja u zemljisnu knjigu neposredno
po primitku zaduZnica iz &lanka 5, stavka 1. i &lanka 17. stavka 2.
ovog Ugovora, ———= = e T

Pravo gradenja osniva se radi izgradnje zgrada predvidenih u Ponudi
Nositelja prava gradenja, odnosno u poslovnom 1 projektnom planu te
programskoj skici kao njenim prilozima - sadrZanim u prilogu br. 1
ovog Ugovora.—————————————— -

{1)Godi3nji iznos naknade za pravo gradenja koji Jje Nositel] prava
gradenia obvezan platiti Gradu Buzetu je EUR plative u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju Hrvatske narodne banke
na dan placéanja, uvecano za PDV. Naknada za pravo gradenja po&inje
se obradunavati s danom sklapanja ovog Ugovora.—————————————————————




(2)Nositeld prava gradenja obvezan je platiti naknadu za prvu godinu
prava gradenja u roku od 30 (trideset} dana racunajuc¢i od sklapanja
ovog Ugovora. 8Svaki slijedec¢i godisnji iznos naknade =za pravo
gradenia dospijeva na naplatu na dan koji po broju i mjesecu
odgovara danu dospijec¢a naknade za prvu godinu prava gradenja.—-—-——-——-
(3) Jam¢evina-garantni polog se uraunava u naknadu za prvu godinu
prava gradenja.———————————————— -
(4) Ako Nositel] prava gradenja ne plati 2 (dva) dospjela obroka
godisdnje naknade (uzastopno 1li kumulativno) Grad Buzet moie
jednostranc raskinuti ovaj Ugovor, u kojem sluZaju nastupaju
poslijedice iz <¢lanka 14. ovog Ugovora.——————————————————————————————

{(1)Radi osiguranja nov&ane traZbine Grada Buzeta iz ¢lanka 4. ovog
Ugovora Nositelj prava gradenja obvezuje se da ¢e neposredno po
sklapanju 1 solemnizaciji ovog Ugovora, i1stcga dana, predati Gradu
Buzetu 30 (trideset) bjanko zaduZnica, od kojih svaka glasi na iznos
do XN | kuna) . -——————————————————

(2)Grad Buzet obvezan Jje vratiti Nositelju prava gradenja po Jjednu
zaduZnicu iz stavka 1. ovog ¢&lanka svake godine i to u roku od 15
{(petnaest) dana od dana kada Jje Nositelj prava gradenia platio
naknadu za pravo gradenja za tu godinu sukladno ¢&lanku 4. stavak 2.
ovog Ugovora, pod uvjetom da je naknada placdena u roku dospijeca. —-
{3) Ispunjenje obveze iz stavka 1. ovog ¢lanka u predvidenom roku
predstavlja bitan sastojak ovog Ugovora. Ako Nositel] prava gradenja
ne ispuni obvezu iz stavka 1. ovog ¢lanka u predvidenom roku, ovaj
Ugovor se raskida po samom zakonu, uz nastup posljedice iz ¢&lanka
14. ovog Ugovora. ————————— =~~~

(1)Nositel] prava gradenja Je obvezan predati Gradu Buzetu u roku od
godine dana racunaju¢i od sklapanja ovog Ugoveora slijedece

(a)trodkovnik s iskazanim fizickim i financijskim kvantifikacijama
(ukupna vrijednost investicije) temeljem kojega ¢e pristupiti
traZenju ponuda za izvodenje radova na gradenju 1 uredenju svih

(c)dokaz da ima osigurana sredstva za cjelovitu realizaciju Projekta
{dokaz iz stavka 3. ovog &lanka);-—————-——--—-""-""""""""“"-""""“-"-"-"———




(d)primjerak prijave pocCetka gradenja s potvrdom nadleZnog tijeila o
primitku te prijave.-------—-"—--—-rrrmm————

(2) Dokaz da Nositel]j prava gradenje 1ima osigurana sredstva za
cjelovitu realizaciju Projekta u smislu odredbe stavka 1. ftocke (c)
ovog Clanka predstavlija (alternativno ili u kombinaciji):----—---——--—-

{c)odluka, odnosno ugovor o dodjeli financijskih sredstava iz
odredenog programa financiranja.--——————-———-"-"—"-—"—-""—--———r—mm—

{(3)Nositelj prava gradenja Jje obvezan pristupiti u Grad Buzet radi
uvodenja u posjed nekretnine na kojoj Jje osnovano pravo gradenja i
potpisati =zapisnik o uvodeniu u posjed u roku od mjesec dana
radunaju¢i od dana predaje Gradu Buzetu dokumenata iz stavka 1. ovog
¢lanka, uz obvezatnu prethodnu najavu dostavljenu Gradu Buzetu u
pisanom obliku najmanje 8 (osam} dana prije namjeravanceg dana
uvodenja u posjed.-——————-m—

(4)Ako Nositel] prava gradenja ne ispuni obvezu iz stavka 1. ili 3.
ovog ¢&lanka Grad Buzet moZe Jjednostrano raskinuti ovaj Ugover, u
kojem sluaju nastupa posljedica iz ¢&lanka 14. oveg Ugovora.,-—-———=———-

{l)Nositelj prava gradenja je obvezan u roku od 2 (dvije) godine

racunajuéi od uvodenja u posjed - potpisivanja =zapisnika iz <&lanka
6. stavka 3. ovog Ugovora, predati Gradu Buzetu dokaz o tome da je:-
{(a)izgradio sve zgrade predvidene u Ponudi — ¢ak i1 u sluc¢aju faznog

i/ili etapnog gradenja te da je za njih ishodio pravomoéne dozvole;-
(b) skiopic sve ugovore o radu za radnike predvidene u Ponudi
Nositelja prava gradenja, odnosno u peslovnom planu kac njenom
prilogu - sadrZan u prilogu br. 1 ovog Ugovora.--—-—-—-————————————————

(2) Dokazi o ispunjenju obveza iz stavka 1. ovog ¢&lanka su preslike
svih pravomoénih uporabnih dozvola i preslike svih sklopljenih
ugovora o radu.-—-—————————"——————————

{3)Ako WNositelj prava gradenja kumulativno ne Iispuni obveze iz
stavka 1. ovog d<&lanka Grad Buzet moZe jednostrano raskinuti ovaj
Ugovor, u kojem slucaju nastupaju posljedice iz <&lanka 14. ovog
QOO A e —m s e e e e




U sludaju da nad Nositeljem prava gradenja bude otvoren stecajni
postupak, 1li bude pokrenut bilo kojl drugli postupak s ciljem
prestanka njegovog pravnog subjektiviteta, Grad Buzet moZe
Jednostrano raskinuti ova] Ugovor, u kojem siucaju nastupaju
posljedice iz €lanka 14. ovog Ugovora.—-—————————————————wmo—————————

(1)Optereéenje nekretnine na kojod Jje osnovano pravo ggradenja
{k.C.br. k.o. Buzet) po bileo kojoj osnovi (hipoteka,
stvarni teret, novo pravo gradenja 1 slic€no) nije moguce ni u kojem
S1UEA U, e o e

{2)Opterecenie prava gradenja po bilo kojoj osnovi (hipoteka,
stvarni teret 1 sliéno), ukljufujuéi opterec¢enje =zgrada koje na
njemu budu izgradene moguée je samc uz prethodnu pisanu suglilasnost
Grada Buzeta. U protivnome, Grad Buzet moZe Jednostranco raskinuti
ovaj Ugovor, u kojem slucaju nastupaju posljedice iz d&lanka 14.
stavka 1. ovog Ugovorg.————————— e e

(3)Nositel] prava gradenja mora Gradu Buzetu, uz zahtjev za davanje

(a)obrazlioZenje razloga zbog kojih se namjerava zasnovati teret, a
ako se radi o hipoteci radi ishodenja kreditnih ili drugih nové&anih
sredstava tada uz to obrazloZenje mora dostaviti dokumentaciju koiom
¢e prikazati mogué¢nosti i nacine povrata tih sredstava;-—————-===~~r-~
(b)izjavu osobe u ¢iju korist namjerava zasnovati teret,
ovierovliena od strane javnog biljeZnika, u kojoj izjavlijuje da je
upoznat sa sadrZajem ovog Ugovora te da ga u cijelosti prihvacéa.----
{e¢)nacrt ugovora-sporazuma kojime se zasniva teret.,-———————————————
{(4)Grad Buzet moZe uvjetovati davanje suglasnosti =za =zasnivanie
tereta na nadéin da traZi dostavu drugih dokumenata izvan onih
navedenih u stavku 3. ovog ¢lanka, kao i izmjene i/ili dopune nacrta
ugovora~sporazuma kojime se zasniva teret,--————-——-"—"""""""""""-—-
{53)Grad Buzet moZe uskratiti davanje suglasnosti =za zasnivanie
tereta ako sukladno odredbki stavka 3. i/ili stavka 4. ovog <&lanka
ocijeni da bi to bile protivno njegovim interesima.---—-—-—--—--—--—--—




(1) Prijenos prava gradenja pc bilo kojoj osnovi (primjerice prodaja,
zamjena, prijenos bez naknade 1 sliéno) - ukljucujuci zgrade nakon
3to  iste budu izgradene, mogué Jje samo uz prethodnu pisanu
suglasnost Grada Buzeta. U protivnome, Grad Buzet moZe jednostranc
raskinuti ovaj Ugovor, u kojem slufaju nastupaju poslijedice iz
Elanka 14, ovog UgOVOra. —————— == === ===

(3)Nositelj prava gradenja mora Gradu Buzetu, uz zahtjev za davanje
suglasnosti za prijenos prava gradenja, dostaviti:i---———-w=m—————————-
(a)izjavu oscbe na koju se namjerava prenijeti pravo gradenja, na
kojoj Jje potpis ovjerovlijen od strane Jjavnog biljeZnika, u kojoj
izjavljuje da u cijeleosti prihvac¢a ovaj Ugovor te da preuzima sva
prava 1 cbveze Nositelja prava gradenja iz oveg Ugovora;—-—---—-—-—-————-
{(b)revidirana financijska 1zvie8¢a osobe na koju se namjerava
prenijeti prave gradenja za zadnje 2 (dvije) godine posleovanja, te
BON 1 i BON 2, odnosno drugi odgovarajuéi dokument izdan od
bankarskih i drugih institucija kojim se dokazuje solventnost osobe
na koju se namjerava prenijeti pravo gradenja, ne stariji od 30
(trideset) dana.—-———==—=m=mmmm———— e
{c)nacrt ugovora © prijenosu prava gradenja, u kojemu treba
predvidijeti da Jje njegov potpisnik 1 Grad Buzet (u sludaju da izda
suglasnost za prijenos prava gradenja) .—————————————————————————————

{(4)Grad Buzet moZe uvjetovati davanije suglasnosti za prijenos prava
gradenja na nadéin da traZi dostavu drugih dokumenata izvan onih
navedenih u stavke 3. ovog &lanka, kao 1 izmjene i1/ili dopune nacrta
ugovora © prijenosu prava gradenja, osobito u pogledu =zaStite
njegovih interesa (primjerice osiguranja plac¢anja naknade za pravo
gradenja, ugovornih kazni i sl).-———--——-"—-"----——— -
{5)Grad Buzet moZe uskratiti davanje suglasnosti za prijenos prava
gradenja ake sukladno odredbi stavka 3. i/ili  stavka 4. ovog &lanka
ocijeni da bi to bilo protivne njegovim interesima.--—-—--——---——-—-————-

Nositelj prava gradenja se obvezuje da <¢e 1mati registrirano
sjediite na podrué¢ju Grada Buzeta za c¢jelokupne vrijeme trajanija
prava gradenja. U protivnome, Grad Buzet moZe jednostrance raskinuti
oval] Ugovor, u kojem slucaju nastupaju posljedice iz <&lanka 14. ovog
Ugovorg.————— ==~~~ o e




(1) Ugovorne strane utvrduju da na dijelu k.&.br. k.o.
Buzet postoji ogranienje Jjavnopravne naravi u smislu =zabrane
gradnje, iz razloga jer taj dic nekretnine predstavlja zaStitni
koridor javnog vodnog dobra (u daljnjem tekstu: Jjavno vodno dobro},
i to sukladno Urbanistic¢kom planu uredenja za podrufje gospodarske
namjene - proizvodne Mala Huba II. Granica Jjavnog vodnog dobra
ucrtana Je na grafidkom prikazu - prijedlogu parcelacije Jjavnog
vodnog dobra koji se nalazi u prilogu br. 3 ovog Ugovora i £&ini
njegov sastavni dio.---—-—-—-———"-"+—"H——H——1-"H—"H—>"H——"H——-"""br

(2) Ukupna povriina javnog vodnog dobra iznosi 2.004 m2, a obuhvaca
slijede¢e dijelove nekada3njih katastarskih g&estica u k.o. Buzet:
dio k.&.br. 2544/1 povr3ine 553 m2,dio k.&.br. 2540 povrSine 521 m2
idioc k.&.br. 2544/4 povr&ine 930 m2.,-—==wm—m————————mmmmmm e
(3)S obzirom na prije navedeno, pocetni iznos naknade za pravo
gradenja iz tocke 2.1. Javnog natjeaja utvrden je uzimajuc¢i u obzir
povriinu gradevinskog zemljista umanjenu za povr3inu javnog vednog
dobra, 3to iznosi 19.362 m2 (ta je povrSina oznafena Zutom bojom na
grafickom prikazu iz stavka 1. ovog ¢&lanka).--————-—-———"—-"""----——
{4) Obveze Nositelja prava dgradenja u svezi s Jjavnim vodnim dobrom su
slijedede:————————m
{a)da izradi i provede parcelaciju javnog vodnog dobra, na nacin da
isto bude formirano kao zasebne katastarske &estice;-—-——-——---——-—
{b)da nakon 3toc parcelacija iz tofke a) ovog &¢lanka bude provedena u
zemljidnoj knjizi Gradu Buzetu izda brisovno olitovanje za brisanje
prava gradenja na novonastalim katastarskim &esticama javnog vodnog
dobra, i1 to bez placdanja bilo kakve naknade od strane Grada Buzeta.-
(5)0bveze iz stavka 4. ovog <&lanka Nositel] prava gradenja Jje duZan
ispuniti kada to zatraZi nadleZno javno-pravno tijelo koje upravlja
javnim vodnim dobrom i u roku u kojem odredi to nadleZno Jjavno-
pravne tijelo,—-——mwmmm e
(6)Akxo Nositeli prava gradenja ne ispuni obveze iz stavka 4. 1 5.
ovog ¢lanka, Grad Buzet moZe Jjednostrano raskinuti ovaj Ugovor, u
kojem slucaju nastupalju posljedice iz &lanka 14. ovog Ugovora.-—-—--——-

U slucdaju jednostranog raskida ovog Ugovora Grad Buzet Jje o tome
obavezan obavijestiti Nositelja prava gradenja sukladno odredbama
¢lanka 20. ovog Ugovora. Dan dostave navedene obavijesti (sukladno




¢lanku 20. stavku 4. ili 5. ovog Ugovora) smatra se danom raskida
0vVOog Ugovora . === e e e

(1)U slucaju raskida ovog Ugovora, bilo po sili =zakona, bilo
jednostranim raskidom od strane Grada Buzeta, posljedice raskida su
slijedecd¢e (kumulativno):-———————-""-""""""""-"-""—--— o ———
{a) Grad Buzet zadrfava do tada pladene godidnje naknade za osnovanc
pravo gradenja, bez obaveze da Nositelju prava gradenja nadoknadi
bilo kakve troZkove koje je ovaj do tada imao u svezi s realizacijom
Projekta ili 3tetu koja mu je nastala s time u svezi;---————————--——-
{(b)Nositelj prava gradenja obvezan Jje nekretninu na kojoj 3je bilo
cosnovano pravo gradenja sukladno &lanku 2. stavku 1. oveog Ugovora
predatli u posjed Gradu Buzetu, u roku od 15 (petnaest dana)
radunajuc¢i od dana raskida ovog Ugovora;-———-—————-—-————————————————-
{c)Grad Buzet je ovla3ten stupiti u posjed predmetne nekretnine i
bez sudske odluke ili odluke drugog nadleZnog organa, a ugovorne
strane su suglasno da takvo stupanie u posjed nece predstavljati
smetanje posjeda Nositelja prava gradenja;-—-——————====—m=————————————w_—
{(d)Nositelj prava gradenja obvezan je ukloniti sve zgrade, odnosno
njihove dijelove koje je do tada izgradio na pravu gradenja iz
¢lanka 2. stavka 1. ovog Ugovora, 1 to u roku od 2 {(dva) mjeseca

(e)ako Nositelj prava dgradenja ne 1ispuni obvezu 1z tocke d) ovog
stavka, Grad Buzet moZe sam ukloniti izgradene gradevine o trofSku

{f)Ncsitelj prava gradenia nema pravo na naknadu za zgrade (naknada
iz <&lanka 295. stavka 3 Zakona o© vwvlasnistvu 1 drugim stvarnim
pravima - Narodne novine RH broj 91/1%%6 do 143/2012), odnosno Grad
Buzet nije obvezan platiti Nositelju prava gradenja naknadu =za
zgrade neovisno o tome da 1li je Nositelj prava gradenja ispunio
svoju obvezu 1z tocke d) ovog &lanka, kao 1 neovisno ¢ tome da l1li je

(g)u sludaju da Jje HNositelj prava gradenja na pravu gradenja -
ukljué&ujuéi zgrade nakon Sto iste bude, zasnovao zaloZno pravo i/ili
neki drugi teret, to =zaloZno pravo i/ili drugi teret prestaje u
cijelosti 1z razloga Jjer ne postoji naknada za zgrade koju bi to
zalozno prave i/ili drugi teret meglo teretiti (s obzirom da ne
postoji cbveza Grada Buzeta da plati tu naknadun).—————————————-
(2)U slucaju raskida ovog Ugovora, bilio po sili =zakona, bilo
jednostranim raskidom od strane Grada Buzeta, smatra se da je pravo
gradenia prestalo ispunjenjem raskidnog uvijeta, sukladno &lanku 292,
Zakona o vlasni3twvu 1 drugim stvarnim pravima.----—-—-———-—-—-———————————




Odredbe ¢lanka 14. stavka 1. ovog Ugovora primjenjuju se 1 kada Je
do prestanka prava gradenja do3lo 1z bilo kojeg drugog dopuitenog
razloga, ukljucuju¢i 1 prestanak zbog isteka roka trajanja prava
gradenja.———-—————————— - -

{l)Nositelj prava gradenja dozvoljava Gradu Buzetu da, po prestanku
prava gradenja do kojega je do3lo iz bilo kojeg razloga, u
zemljisne] knjizi neposredno na temelju ovog Ugovora, bez svakog
dalijnijeqg odobrenja ili privoljenja Nositelja prava gradenja, ishodi
upis brisanja prava gradenja iz <¢lanka 2. oveg Ugovora, s time da uz
prijedlog za upls brisanja prava gradenja mera prilofiti izjawvu
potpisanu od strane  zakonskog zastupnika Grada Buzeta, S
ovjerovljenim potpisom od strane Jjavneg biljeZfnika, da Jje pravo
gradena PreShalo . — s oo o i s i
(2)U slucaju da za brisanje prava gradenja sukladno stavku 1. ovog
¢lanka bude eventualno potrebna neka lisprava tako da Je Grad Buzet i
zatraZi, Nositel] prava gradenja Je takovu ispravu ({(u sadrZaju 1
formi koju odredi Grad Buzet) duZan predati Gradu Buzetu u roku od
15 (petnaest) dana od primitka =zahtjeva za predaiju isprave.—————-———-

{(1)2Ako Nositelj prava gradenja ne ispuni obvezu iz &lanka 14. stavka
1. to&ke b) ovog Ugovora 1i/ili obvezu iz ¢lanka 14. stavka 1. todke
d) ovog Ugovora i/ili obvezu iz d&lanka 16. stavka 2. ovog Ugovora u
roku predvidenom za njihovo ispunjenije, duZan Jje platiti Gradu
Buzetu ugovornu kaznu u iznosu od 35.000,00 EUR
(tridesetpettisucaeura) plativo u  kunskoj protuvrijednosti po
srednjem tedaju Hrvatske narodne banke na dan placanja, i to u roku
od 3 (tri) mjeseca radunajué¢l od dana raskida ovog Ugovora.---—---—-——-
{2)Radi osiguranja novcane traZfbine Grada Buzeta iz stavka 1. ovog
Clanka Nositelj prava gradenja obvezuje se da ¢e neposredno po
sklapanju i solemnizaciji ovog Ugovora, istoga dana, predati Gradu
Buzetu =zaduZnicu na iznos od 35.000,00 EUR (tridesetpettisucaeura)
plativo u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tefaju Hrvatske
narodne banke na dan placanja uvec¢anu za zakonske zatezne kamate i
trofkove. ————————r—————




(3) ZaduZnicu iz stavka 2. ovog ¢lanka Grad Buzet obvezan Jje vratiti
Nositelju prava gradenja u roku od 4 (Cetiri) mijeseca raCunajuc¢i od
prestanka ovog Ugovora pod uvjetom da Jje Nositel] prava gradenija
ispunio obveze iz stavka 1. ovog &lanka u roku dospijeéa.-——————————
{4) Ispunjenije obveze iz stavka 2. ovog ¢lanka u predvidenom rocku
predstavlja bitan sastojak ovog Ugovora. Bko Nositelj prava gradenja
ne ispuni obvezu iz stavka 2. ovog ¢lanka u predvidenom roku, ovaj
Ugovor se raskida po samom zakonu, uz nastup posljedice iz &lanka
14. ovog Ugovora.=-———————————"——"——————————————

(1)Ako zbcg promjene propisa 1li valute placdanja u Republici
Hrvatskoj, ili nekog drugog sliénog razloga bude potrebno zaduZnice
iz ¢&lanka 5. stavka 1. i &lanka 17. stavka 2. ovog Ugovora
zamijeniti nekim drugim ispravama - instrumentima osiguranja
plac¢anja, koje su po svojim udincima istovijetne udincima zaduZnice,
Nositeli prava gradenja Je na zahtjev Grada Buzeta istome duZan
predati takve isprave (u zamjenu za zaduZnice iz &lanka 5. stavka 1.
i ¢&lanka 17. stavka 2. ovog Ugovora) u roku od 15 (petnaest} dana
rac¢unajuéi od primitka zahljeva za predaju takve isprave.-—-———————--—
(2)Ako Nositelj prava gradenja ne ispuni obvezu iz stavka 1. ovog
¢lanka Grad Buzet moZe jednostrano raskinuti ovaj Ugovor, u kojem
sluZ¢aju nastupaju posljedice iz &lanka 14. ovog Ugovora,-——————————-

(l)Nositelj prava gradenja izjavljuje da Grad Buzet neposredno na
temelju oveog Ugovora, kao ovr3ne javnobiljeZnike isprave, mofe radi
naplate novZane traZbine iz ¢&lanka 4. i ¢&lanka 17. stavka 1. ovog
Ugovora, nakon njihove dospjelosti, provesti prisilnu ovrhu na svim
predmetima ovrhe propisanim zakonom.--—————————m—sw——————
(2)Nositelj prava gradenja izjavlijuje da Grad Buzet, neposredno na
temelju ovog Ugovora, kao ovr3ne JjavnobiljeZnike isprave, moZe
provesti prisilnu ovrhu radi predaje u posjed nekretnine na kojoj je
osnovanc pravo gradenija (k.&.br. k.o. Buzet), ukoliko
nositelj prava gradenja ne preda taj] posjed Gradu Buzetu sukladno
&lanku 14. stavku 1. toki b) ovog Ugovora.—-————————————————

(3)Javni biljeZnik ¢e na ovaj Ugovor staviti potvrdu ovrdnosti na
zahtjev Grada Buzeta. Uz taj =zahtjev mora biti priloZena izjava
potpisana od strane zakonskog zastupnika Grada Buzeta, 5
ovjerovljenim potpisom od strane javnog biljeZnika, u kojoj ée biti
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{1)3ve obavijesti temeljem ovog Ugovora, ugovorne strane dostavljaju
preporucencom po3iljkom s povratnicom na adrese navedene u preambuli
ovog Ugovora. - ——m oo e e e e e

{2) Dostava ¢e se smatrati urednom 1 ake preporucena po3ilika s
povratnicom bude vradena posiljatelju zbog nemoguénosti dostave
drugo]j ugovoernoj strani iz bilo keojeqg razleoga.——————————————————m———
(3)U sluéaju promjene adrese, ugovorna strana koja je promijenila
adresu cbvezna Jje o tTome obavijestiti drugu ugovernu stranu. U
protivnome, dostava izvrSena sukladno stavku 1., odnosno stavku 2.
ovog ¢&lanka smatrat ¢e se urednom.-———————————-———————————————
{4)U sluéajevima iz stavka 1, 2. i 3. ovog ¢lanka smatra se da Je
dostava izvrSena danom predaje po3ti preporufene podiljke s
POVIaltNlCOm. ———————
(5)Isti ucfinak kao 1 dostava preporuenom po3iljkom s povratnicom
ima i neposredna predaja obavijesti s potpisanom potvrdom primitka
one ugoveorne strane kojoj se dostava obavlja. U tom sluCaju smatra
se da Je dostava izvr3ena danom potpisa potvrde primitka
opavijesti.————————— - ———

Za rje3avanije eventualnih sporova po ovom Ugovoru mjesno je nadleZzan
sud prema sjedi3tu Grada Buzeta.-————————————————— e

(1) TroSkove ovjere =zaduZnica 1 solemnizacije oveg Ugovora snosi
Nositel]j prava gradenja.——————————————m e

(2)0Ovaj Jje Ugovor sklopljen u 7 (sedam) istovjetnih primjeraka, od
kojih svakoj strani pripadaju pe 3 (tri), dok jedan primjerak sluZi
za potrebe solemnizacije.-——————-—mmemm

GRAD BUZET NOSITELJ PRAVA GRADENJA
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